
Verhältnis von Bauleistungen
an bestehenden Gebäuden und 

 %
€)

Bauleistungen
an bestehenden
Gebäuden

 %
€)

Neubauvolumen

Wohnungs-
bauvolumen 
insgesamt

Mrd. €

Prognose Investitionen in
bestehende Wohnungsbauten
Bauleistungen und Veränderung in %

Mrd. €
Mrd. €

+ + 
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Design: Erfurth Kluger Infografik



Bedrohte Kulturdenkmale

Kultur-
denkmale
(geschätzt)

gilt als gefährdet
oder dringend 
sanierungsbedürftig

© Bundesstiftung Baukultur
Design: Erfurth Kluger Infografik





© Bundesstiftung Baukultur, Design: Heimann und Schwantes



besonders
erhaltens-
werte
Bauten

Denkmale

Alltagsbauten

geschätzte Anzahl
fertiggestellter
Neubauten

Gebäude-
bestand am

alt und neu
Laut Schätzung Bundesstiftung Baukultur

© Bundesstiftung Baukultur
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Gründungsphasen von Städten
(Stadtrechtsgemeinden)

Historische Schichten des Städtebaus in Deutschland

Stadtkerne und Stadtbereiche mit
besonderer Denkmalbedeutung
Quelle: Vereinigung der Landesdenkmalpfleger     

Industriebereiche, Kasernen-
anlagen, Krankenanstalten
und Kurgebiete

altstädtische Teilbereiche

    
historische Ortskerne

     
historische
Stadtkerne
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 %

 %

 %

 %

 %

Kiel

Hamburg

Rostock

Berlin

Mannheim

Potsdam

Magde-
burg Dessau

Osna-
brück

Bielefeld

Münster

Dortmund
Leipzig

Hannover

Bremen

Chemnitz

Dresden

Plauen

Köln

Kassel

Nürnberg

Stuttgart

Würzburg

Saar-
brücken

Aachen Frankfurt a. M.

Mainz

Karlsruhe

Freiburg

Augsburg

München

Wilhelms-
haven

Bremer-
haven

Braun-
schweig
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Schöne deutsche Landschaften
Beliebte Motive der Landschaftsmalerei

Anzahl der Motive

Erste Hälfte des
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Anzahl Denkmale nach Bundesländern

Thüringen

Schleswig-
Holstein

Mecklenburg-
Vorpommern

Hamburg

Bremen

Niedersachsen
Sachsen-
Anhalt

Berlin

Brandenburg

Sachsen

Hessen

Nordrhein-
Westfalen

Rheinland-
Pfalz

Saarland

Baden-
Württemberg Bayern

Gesamt

Denkmale   

davon:

Einzelbaudenkmale

Ensembles, 
Denkmalbereiche etc.

Gartendenkmale

nicht abgebildet:

bewegliche Denkmale

Bodendenkmale
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Mehr Einwohner in kleineren
Gemeinden als in Großstädten
Einwohner nach Stadt- und Gemeindetypen

große
Großstadt

Einwohner

kleinere
Großstadt

     Einwoh-
     ner

größere
Mittelstadt

Einwohner
kleinere
Mittelstadt

Einwohner

größere
Kleinstadt

Einwohner

kleine
Klein-
stadt

Einwoh-
ner

Land-
gemeinde

Einwohner

© Bundesstiftung Baukultur
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kurzfristig 
aktivierbar

 %
langfristig 
aktivierbar

gesamt 

nicht 
aktivierbar

Aktivierungspotenziale
von Brachflächen und Baulücken
Hochrechnung Maximalszenario;

von Berlin

© Bundesstiftung Baukultur
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Rostock

Vorpommern-
Greifswald 

Minden-
Lübbecke

Rottweil

Dresden

Leipzig

Koblenz

Nürn-
berg

Köln
Bonn

Bochum

Neustadt
an der

Waldnaab

Stuttgart

Heidel-
berg

Frank-
furt a. M. 

Ulm

München
Freiburg

Hamburg

Bremen

Erfurt

Osna-
brück

Kassel

Magde-
burg

Berlin

Kiel

 %

 %

 %
Baubedarf

übererfüllt (> 

  %)

nicht erfüllt (<  %)

kein Bedarf

Wohnungsmangel in den Städten, zu viel Neubau auf dem Land
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Gesamtfläche 
Deutschlands

Anteil der Nutzungsarten an der
Gesamtfläche Deutschlands

Landwirt-
schafts-
fläche

Waldfläche

Sonst.

Wasser-
fläche

Siedlungs- und
Verkehrsfläche

© Bundesstiftung Baukultur
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Verdichtung – 
Zugewinn an nutzbarer Fläche

an bebauter Fläche verschwindend gering

bebaute Fläche

Gewinn an
Freifläche

© Bundesstiftung Baukultur
Design: Erfurth Kluger Infografik



BAUKULTUR

BAUKULTUR

BAUKULTUR

BAUKULTUR

BAUKULTUR

Baukultur mitdenken bei
notwendigen Sanierungen
Wahrgenommener Investitionsrückstand 
der Kommunen in Deutschland

Straßen und 
Verkehrsinfrastruktur

ÖPNV

öffentliche 
Verwaltungsgebäude

Energieerzeugung
und -versorgung

Abfallwirt-
schaft

Wasserver- 
und -entsorgung

Schulen inkl.
Erwachsenen-
bildung

Kinderbetreuung

Kultur

Sportstätten,
Bäder

Gesundheits-
infrastruktur

WohnungswirtschaftInformations-
infrastruktur

Sonstiges

insgesamt
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€
Architekten und Ingenieure,
Finanzierung sowie sonstige 
Unternehmen des Immobiliensektors

davon
€

Grundstücks- und
Wohnungswirtschaft

€
gesamte Immobilien-
wirtschaft

=
der Bruttowert-
schöpfung
in Deutschland

zum Vergleich:

€
Bauwirtschaft

Finanzierung, Information und
unternehmensnahe Dienstleistung

öffentliche und private Dienstleister

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei

produzierendes Gewerbe

Handel, Gastgewerbe und Verkehr
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Die begehrteste Stadt in Europa ist Berlin

 Berlin

Mehr als jeder zweite Euro kommt mittlerweile aus dem Ausland
€)

 %
Inland

Ausland Ausland Ausland

€

 %
Inland

 %
Inland

 %
Inland

€ € €

Ausland

Frankfurt a. M. Kopenhagen München Madrid

Hamburg Dublin  Stockholm  Luxemburg Amsterdam
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Mrd. €

Einnahmen aus der
Grundsteuer B

© Bundesstiftung Baukultur
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Flachbild-TV

Smartphone

Zum Vergleich: 

ältestes durchgehend bewohntes 
Fachwerkhaus Deutschlands

Pkw 

Einfamilienhaus
(wirtschaftliche Lebensdauer) 

Lebensdauer von Produkten

© Bundesstiftung Baukultur
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Abnahme

Inbetrieb-
nahme

Instand-
haltung

Schlüssel-
übergabe

laufende
Vermietung 

teilweise
Umnutzung

ggf. Umbau-
erfordernis

Grundlagen-
ermittlung und 
Vorplanung

Start Projekt-
entwicklung

Vergabe- und 
Liegenschaftspolitik

Untersuchungen, 
Machbarkeits-
studien, Gutachten 

Verifizierung und
Falsifizierung
von Annahmen

Umbau- oder 
Neubauprojekt,
ggf. Abriss Finanzierungs-

gespräche

Kommunikation 
und Vertriebs-
beginn

Entwurfs-
planung

Genehmigungs-
planung und 
Genehmigung

Ausführungs-
planung

Vergabe

Ausschreibung: 
Angebote und 
Nebenangebote

Dokumentation
des Bauablaufs

Objekt-
überwachung

handwerkliche 
Ausführung

Grundsteinlegung,
Spatenstich

neue
Bedarfe

Verfahren und
Wettbewerbe

Betreiben Bauen

PlanenEntwickeln

Wirkungskette Baukultur –
Ein zyklischer Prozess 
Diskussionsgrundlage der Bundesstiftung Baukultur Inbetriebnahme

Umsetzung

Gestaltung

Anlass
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Arbeitgeber Bauen
Gesamtbeschäftigte ausgewählter Berufe des 

Ausbaugewerbe

Baustoffindustrie

Beschäftigte
im Baugewerbe
in Deutschland

Immobilienwirtschaft
und Wohnungswesen

Sonstige

Dienstleistungen
für Unternehmer

Baugewerbe

öffentl.
Verwaltung

Hochbau-
architekten

Landschafts-
architekten 

Stadt-
planer

Innen-
architekten

Bauhauptgewerbe

Bauingenieure

Architekten
und Planer

Bauträger

Immobilien-
finanzierung
  

Beteiligungs-
gesellschaften

Immobilien-
handel

Vermietung
und Verpachtung

Vermittlung
und Verwaltung
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Örtliche Verbundenheit

Alle

Ort der
Kindheit

ein bestimmtes
Gebäude

Schließung
alteinge-
sessener
Geschäfte

Ich fühle mich meiner Heimat 
(sehr) stark verbunden …

Heimat ist
für mich …

Als Gefahr für Heimat
wird gesehen …

Verlust von
Traditionen

Zurück-
drängung 
der Natur

Neubauten
in Städtenderzeitiger

Wohnort

Jahre
Jahre Jahre

Jahre

Bei Heimat 
denke ich an ...
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 %
können sich vorstellen, für den  Erhalt 
oder die Renovierung eines Gebäudes 
Geld zu spenden, davon

 %
 %

haben sich persönlich 
schon einmal für den 
Erhalt eines Gebäudes 
eingesetzt.

 % 
der befragten Kommunen geben
an, ziviles/bürgerschaftliches 
Engagement für vom Abriss 
bedrohte Gebäude zu haben. 

Bürgerschaftliches Engagement
Quelle: Bevölkerungsbefragung und 

© Bundesstiftung Baukultur
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Hohe Zustimmung 
für Rekonstruktion
Quelle: Bevölkerungsbefragung zum 

Bedenken

 % der Bürger finden die 
Rekonstruktion vollständig zerstörter 
Gebäude nach historischem Vorbild 
grundsätzlich gut.

sprechen sich auch dann für eine 
Rekonstruktion aus, wenn das Gebäude 
heute für andere Zwecke genutzt wird.

© Bundesstiftung Baukultur
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Bevölkerung bevorzugt 
Altbauten
Quelle: Bevölkerungsbefragung zum 

bevorzugen
Altbauten

gefallen Alt-
und Neubauten

bevorzugen
Neubauten
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Höhere Wertschätzung mit
steigendem Gebäudealter
Quelle: Kommunalumfrage zum 

Als hoch oder sehr hoch:

 %

 

 %

Wie beurteilen die befragten
Kommunen den baukulturellen 
Wert ihrer Gebäude?

© Bundesstiftung Baukultur
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Fernsehturm Berlin

Bauwerke Deutschlands 
nach Hashtags auf Instagram

Berliner Mauer

Kölner Dom

Speicherstadt Hamburg

Schloss Sanssouci Potsdam

Frauenkirche Dresden

© Bundesstiftung Baukultur
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EröffnungRichtfest
Grundstein-
legung

€ 
Investitions-
planung

€
geschätzte
Kosten

€

€

€
tatsächliche
Kosten

Herzog & de Meuron 
präsentieren den 
ersten Entwurf mit 
nicht haltbarem 
Kostenrahmen.

Die Machbar- 
keitsstudie 
wird vorgelegt.

Adamanta* 
gewinnt das 
Bieterverfahren; 
Vertragsabschluss. 
Der Bau wird
teurer als geplant.

Nachtrag, weitere 
Verzögerungen der 
Eröffnung und 
Mehrkosten.

€ 
für den Bau keine gute 
Investition für Hamburg

der Bürger möchten,
dass die Elbphilharmonie 
fertig gebaut wird

der Bürger freut sich 
auf die Eröffnung

Die Stadt 
zieht vor 
Gericht, 
Baustopp.

Einigung und 
Weiterbau.

Schlüssel-
übergabe

Bilanz – 
Ein Jahr Elb- 
philharmonie 

nominiert für 
Marken-Award
in der Kategorie 
„Bestes Marken- 
Momentum“

Kostensteigerung und Stimmungsbarometer Elbphilharmonie
Nach Bundesstiftung Baukultur

*Konsortium aus Hochtief Construction AG und Commerz Real AG
Quellen: brand eins; Der Spiegel; FAZ; Focus; Hamburger Abendblatt; Hamburger
Morgenpost; Hertie School of Governance GmbH; NDR; Statista GmbH; Radio Hamburg

€
Medien-
kampagne 
startet
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Erschließungs- und Folgekosten
für Straße, Kanal, Trinkwasser und Strom 
pro Wohneinheit (WE)

Quelle: Gertz Gutsche Rümenapp Stadtentwicklung 

erstmalige Herstellung

Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

Einfamilienhäuser auf großen Grundstücken 

Einfamilienhäuser, einige Doppelhäuser 

Einzel-, Doppel- und Reihenhäuser

Reihenhäuser,  freistehende Mehrfamilienhäuser

kompakte Mehrfamilienhäuser

€
€

€
€

€
€

€
€

€
€
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Baukulturelles Pareto-Prinzip
Nach Bundesstiftung Baukultur

+ =wenig Budget Stadtgrün viel Freiraum
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Anreise aus dem Umland

Pkw, Motorrad, 
Motorroller

zu Fuß,
Fahrrad

Sonstige 

Verkehrsmittel zur Arbeit
Anteil der Erwerbstätigen, die mit folgenden

ÖPNV

München

Frankfurt a. M.

Hamburg

Berlin

Köln

Düsseldorf

Stuttgart

Hannover

Nürnberg

Essen

Bremen

© Bundesstiftung Baukultur
Design: Erfurth Kluger Infografik



Busse

Bäume

Tische

Fußgänger

Fahrräder

Personen

Personen

Personen

Personen

Personen

fahrende
Pkw Personen

parkende
Pkw Personen
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Anzahl Personen nach
Verkehrsmitteln  
Eine Figur entspricht tausend Menschen,
die durchschnittlich pro Stunde auf einem

werden können
Quelle: Süddeutsche Zeitung; Movum; 

 Straßenbahn

 Pkw

 Linienbus

Fahrräder

 Fußgänger

 Reisebus

Zug

© Bundesstiftung Baukultur
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Flächeninanspruchnahme
verschiedener Verkehrsmittel 
Fläche pro beförderter Person in m²

Stadtbahn

Stillstand        

Fahrrad

zu Fuß

© Bundesstiftung Baukultur
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Hamburg

Bremen u.
Nordseehäfen

Berlin

Magde-
burg

Halle/
Leipzig

Bad
Hersfeld

Rhein-Main/
Frankfurt

Rhein-
Neckar

Nürnberg

München

Nieder-
bayern

Augsburg Ulm

Ober-
rhein

Saar-
brücken

Stuttgart 

Koblenz

Köln
Aachen

Rhein-Ruhr

Düsseld.

Dortm.

Münster/
Osnabrück

Ostwestf.-
Lippe

Kassel/
Göttingen

Hannover/
Braunschweig

Logistikregionen

Marktattraktivität
in Schulnoten

Hidden Champions:
 Münster/Osnabrück 

 Rhein-Ruhr 
 Niederbayern

Autobahn
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evangelisch

katholisch

unter 
Denkmal-
schutz

 %
unter 
Denkmal-
schutz

Aktuelle Anzahl
Kirchen und Kapellen

© Bundesstiftung Baukultur
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davon

dauerhafte
Nutzungs-
änderung

verkauft

abgerissen

davon

abgerissen

evangelisch katholisch

Wegfall von Kirchen und
Kapellen aus der Kirchennutzung

© Bundesstiftung Baukultur
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Akzeptanz der Umnutzung von Kirchen und Kapellen
Zustimmung zu neuen Nutzungsmöglichkeiten

Konzerte,
Lesungen

 %
Ausstellungs-
räume

 %
Bibliothek

 %
Betreuungs-
einrichtung
für Senioren

 %
Cafés oder
Restaurants

Glaubensort für
andere Religionen,
z. B. Moschee 

 %
Wohnungen

 %
Sportstätte

 %
Gewerbe-
fläche/für
Geschäfte 

 %
Kinder-
tagesstätte 
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Energieeinsparungs-
ziele nach EnEV

Endenergie-
verbrauch der
privaten Haushalte*

zunehmender
Wohnflächen-
verbrauch
pro Person

Rebound-Effekt
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Materiallager Infrastrukturen pro Einwohner in Deutschland

 Energieinfrastruktur 

 Telekommunikationsinfrastrukturen 

 Wasser- und Abwasserinfrastruktur 

 Verkehrsinfrastruktur 

gesamte
Infrastrukturen
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Verbaute Wärmedämm-
verbundsysteme in Deutschland

  pro Einwohner

von Dresden
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Nichtwohn-
gebäude

davon*
 Beton

 Ziegel
 Stahl
 Holz
 Flachglas
 Kunststoffe
 mineralische

           Dämmstoffe

davon*
 Beton
 Ziegel

 Stahl
 Holz
 Flachglas
 Kunststoffe
 mineralische

           Dämmstoffe 

*Rest zur Gesamtmenge:  sonstige Materialien

Wohngebäude

gesamte
Haustechnik

Wohngebäude
gesamter
Gebäudebestand Nichtwohn-

gebäude

davon*
 Stahl

 Keramik
 Kupfer
 Kunststoffe
 Blei

davon*
 Stahl
 Edelstahl

 Kupfer
 Kunststoffe
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Auf-
stockung

Ersatzneubau

Anbau

Lücken-
schließung

Umbau,
Umnutzung,
Nachnutzung

Restflächen-
aktivierung

Brachflächen-
bebauung
und Flächen-
konversion

Möglichkeiten des Umbaus
Nach Bundesstiftung Baukultur
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* unter Annahme der gleichen Nutzung wie bei
   der Wiedererrichtung

baurelevante 
Normen

U

UW

UW-Wert Fenster

Heizenergiebedarf

Berliner Stadtschloss
Von der Bautradition zur Bautechnik

baurelevante 
Normen

UW

UW-Wert Fenster

Heizenergiebedarf

Beton
Dämmung

Mauer-
werk

Sand-
stein

Mauer-
werk

Sand-
stein
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„Phase Null“
Voruntersuchungen, 
Vordenken, Projektdefinition,
Beteiligung, Verhandeln

„Phase Zehn“
Betrieb,
Bewirtschaftung,
Instandhaltung

Leistungs-

Planung

Leistungs-

Umsetzung

Projektstufen „Phase Null“ und „Phase Zehn“ und die Leistungsphasen der HOAI
(HOAI = Honorarordnung für Architekten und Ingenieure)
Nach Bundesstiftung Baukultur
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Ingenieurverfahren Architekturverfahren

 %
architektur-
relevant

Verhandlungs-
verfahren

Interessen-
bekundungs-
verfahren

offenes
Verfahren

Ex-ante-
Bekannt-
machung

Sonstige

nichtoffener
Wettbewerb

offener 
Wettbewerb

kooperatives
Verfahren

Einladungs-
wettbewerb

nichtoffener
Wettbewerb

offener
Wettbewerb

Verhandlungs-
verfahrenInteressen-

bekundungs-
verfahren

offenes
Verfahren

Ex-ante-
Bekannt-
machung

Wettbewerbe Wettbewerbe

Sonstige

 %
für beide
relevant

 %
ingenieur-
relevant

Sonstige

Ausschreibungen 
insgesamt

architektur-
relevant

ingenieur-
relevant
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Wettbewerbe in Deutschland
ingenieur- und architekturrelevant

Veränderung gegenüber dem Vorjahr

Mecklenburg-Vorpommern

Bremen

Schleswig-Holstein

Hamburg

Baden-Württemberg

Bayern

Niedersachsen

Nordrhein-Westfalen

Hessen

Thüringen

Berlin

Sachsen

Rheinland-Pfalz

Sachsen-Anhalt

Brandenburg

Saarland

© Bundesstiftung Baukultur
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